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- PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAO MIGUEL DO
PASSA QUATRO

Honestidade e Trabalho!

Adm, 2021-2024

De: Secretaria Municipal de Gestéo, Planejamento de Finangas
Para: Gabinete do Prefeito

Data: 27/09/2022

Intessado:  Secretaria Municipal de Infraestrutura

Assunto: Desapropriagdo (4rea Lago Municipal )

Senhor Prefeito,

A par de cumprimenta-lo, solicitamos autorizagdo para abertura de
procedimento administrativo para fins de desapropriagdo de area no perimetro do lago
municipal, visando melhorias no sistema viario ¢ conclusio das obras publicas do
complexo de urbanizagio e revitalizagdo do Lago Municipal.

Apresentamos a Certiddo do Cartério do Registro de Imoveis com area
total de 3.025,00m? da qual se pretende desapropriar 1.627,30m?, que foi avaliada em R$
91.000,00 (noventa e um mil reais), conforme Laudo de Avaliagao em anexo.

Assim solcita-se a abertura do respectivo processo administrativo, para fins
de desapropriagao, requerendo-se desde ja o envio de projeto de lei para a autorizag¢do
legislativa necessaria.

A tempo, informa que com a aprovagao legisltiva necessaria, dar-se-a
seguimento ao procedimento, momento em que sera juntado o respectivo Termo de
Referéncia para a Desapropriagio.

Respeitosamente,

RODRIGO GREGORIO DA COSTA SOUZA
Secretario Municipal de Gestio, Planejamento e Financas

Praca Sebastido Goncalves da Silva, n°. 697 - CEP: 75.185-000 - Centro — Sdo Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460~ E.mail:
prefeitura.smpa@gmail.com
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LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
FOLHA RESUMO AMZ ENGENHARIA

IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE: Prefeitura de Sao Miguel do Passa Quatro

IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO: Terreno lago

DETERMINACAO DO VALOR D0 BEM: R$ 91.000,00

Local: Sdo Miguel do Passa Quatro (GO)
Data de referéncia do laudo: 27 de setembro de 2022

RAMON PEREIRA TRAJANGQ Assinado de farma digital par RAMGN

PEREIRA TRAJANO DE CASTRO:02544486155

DE CASTRO:02544486155  Dados. 20221124 105417 0300

Responsivel Técnico:  Engenheiro Civil: Ramon Pereira Trajano de Castro
CREA 19427/D-GO

Especialista em Pericia, Auditoria e Avaliagdo de imoveis

Especialista em Gestao de Projetos

CPF 025.444.861-55



A2

AMZ ENGENHARIA

LAUDO TECNICO DE AVALIACAO DE IMOVEL
IDENTIFICACAO DO SOLICITANTE

O presente Laudo Técnico de avaliagdo de imovel foi solicitado pela Prefeitura de Sio Miguel do Passa
Quatro e tem o seu contetido embasado na Norma de Avaliagdo de bens Parte 1: Procedimentos gerais NBR
14653-1¢ da Norma de Avaliagdo de bens Parte 2: Iméveis Urbanos NBR 14653-2, da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas), que dispde sobre as regras gerais e especificas a serem obedecidas na
avaliagdo de imoveis, inclusive glebas urbanizaveis.

Identificagdo: Prefeitura de Sdo Miguel do Passa Quatro

Endereco: Praca Sebastiio G. Silva, 787 - Centro, Sio Miguel do Passa Quatro - GO, 75185-000.
Realizacio do Laudo:

Empresa Contratada: AMZ Engenharia Ltda - EPP

Responsavel: Engenheiro Civil Ramon Pereira Trajano de Castro - Especialista em Pericia, Auditoria e
Avaliagdo de Engenharia, Especialista em Gestio de Projetos, CREA 19427/D-GO

ART - Anotagio de Responsabilidade Técnica: n® 1020220239699
Data da Vistoria:

A vistoria foi realizada no dia 07.07.2022

FINALIDADE DO LAUDO

Embasar tecnicamente o processo de desapropriagio de érea privada através de laudo técnico de avaliagdo
de iméveis realizado por profissional especialista.

OBJETIVO

O Laudo Técnico tem como objetivo a determinagdo do valor de compra e venda dos iméveis na presente
data como valores minimos e méaximos admitidos.

PRESUPOSTO, RESALVAS E FATORES LIMITANTES

A avaliagdo foi baseada na documentagao apresentada ¢ torna como verdadeira e legal as informagoes que
14 contem.,



IDENTIFICACAO E CARACTERIZACAO DO OBJETO
Caracterizacdo da Regiio:

A regido do presente laudo é dotada de rede de dgua nas vias perimetrais, possui rede elétrica, possui
pavimentagdo nas dreas de acesso, ndo possui rede de esgoto e predominantemente residencial unifamiliar.

Possui fator valorizante que ¢ a presenga do lago municipal. Esta localizado em perimetro urbano e dentro
do raio central da cidade.

Documentagdo apresentada: certidio de matricula nimero 1795 do 1° registro de imovel de Sdo Miguel
do Passa Quatro com comarca de Vianépolis, extraida em 15 de Junho de 2022. Mapa de agrimensura do
agrimensor Hélio Pereira de Faria.

Proprietario: Shoitiro Kuroki
Caracterizagao do terreno avaliando:

Possui vocagdo residencial, topografia com declive em relagdo a fachada para a avenida Graciano José da
Silva, rede de 4gua nas vias perimetrais e as areas conforme descrigao abaixo:

DESCRITIVO DAS AREAS | m?
Area total real 4.498,27
Area de desapropriacio 3.074,20
Area de contrato 1.424.07
Area total atualizada 1.363,50
|Area da certiddo 3.025,00
Area Gtil sem APP 370,00

Area total real: Compreende na delimitagio maior no mapa da figura 1 abrangendo o terreno as margens
do corrego das vacas antes do alagamento do lago até a divisa com a avenida Graciano J. Silva. E o somatério
da drea de desapropriagdo com a drea de contrato.

Area de desapropria¢do: Compreende na delimitagio em lilis no mapa da figura | abrangendo o terreno
destinado ao dominio da construgio do lago.

Area de contrato: Compreende na delimitacio em verde no mapa da figura 1 abrangendo o terreno
destinado ao dominio das vias de acesso ao lago ¢ a 4rea total atualizada.

Area total atualizada: Compreende na delimitagio menor no mapa da figura | abrangendo o terreno
remanescente da drea total real subtraida da faixa da drea de contrato. Esta drea ests excluida da drea de
desapropriacdo prevista neste laudo.

Area da certidio: Compreende na delimitacio em azul no mapa da figura 2, abrangendo o terreno
correspondente a descrigdo da certiddo de matricula nimero 1795 do 1° registro de imével de Sdo Miguel
do Passa Quatro com comarca de Viandpolis, extraida em 15 de junho de 2022.

Area itil sem APP: C ompreende na delimitagio em amarelo no mapa da figura 2, abrangendo o
remanescente da drea da certidio subtraido da faixa de 30 metros correspondente a APP (drea de preservagio
permanente) conforme lei N® 12.651, de 25 de maio de 2012, art. 4° item II - b).



Area avaliando:
Seré considerado para efeito de av

aliacdo a drea util sem APP (area de preservagao permanente), porém o
valor corresponde compreende a drea total real e na totalidade da 4rea descrita na certidéo.
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DIAGNOSTICO DO MERCADO

O mercado imobilidrio, de um modo geral, ¢ varidvel ao longo do tempo e depende fundamentalmente dos
niveis de oferta e demanda, estando ligados 4 politica econémica de investimentos.

O desempenho do mercado pode ser considerado normal, situagdo observada pelo nimero de ofertas e
transagoes efetivadas recentemente,

No tocante as transagdes de imbveis na regido, observamos que as operagoes comerciais sdo realizadas em
um periodo variando de doze a vinte ¢ quatro meses, razio pela qual, classificarmos o presente imével como
de baixa liquidez.

Estimamos em 12 (doze) meses prazo minimo e de 24 (vinte e quatro) meses prazo maximo, para realizagio
das transagdes, se mantidas as atuais condicdes do Mercado imobiliario

METODOLOGIA
DCDM - Direto Comparativo de Dados de Mercado.

Os dados pesquisados foram obtidos em contato direto com 0s proprietarios e/ou intermediarios,
selecionando aqueles ofertados com caracteristicas mais proximas ao do objeto da avaliagio.

PESQUISA DE VALORES E TRATAMENTO DE DADOS

Foram coletados na pesquisa 61 (Sessenta e um) elementos amostrais ¢ 57 (cinquenta e sete) dados utilizados
no modelo, que fazem parte do anexo IV. bem como informagdes de ofertas e/ou transacdes de imoveis,
com caracteristicas e atributos que pudessem influenciar na formacao dos precos e, consequentemente, no

velor do imdvel avaliando.,

Os dados foram tratados através da Estatistica Inferencial, pois se trata de um procedimento cientifico
capaz de traduzir as tendéncias mercadolédgicas dos dados colhidos com critérios técnicos adequados.

GRAU DE FUNDAMENTACAO

Atingiu-se o Grau I1] de precisao e Grau I1 de fundamentagdo, utilizando o modelo de regressao
linear, de acordo com a NBR 14.653-1 da ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, registrada
no INMETRO como NBR 14.653-2 (avaliagdo de imoveis urbanos), nio obstante o esfor¢co com vistas a
atingir uns niveis mais rigorosos que fazem parte do anexo VI.

DETERMINACAO DO VALOR DO BEM

Apos os tratamentos, homogeneizacdes e testes através de estatistica inferencial, verificamos que
as seguintes varidveis se mostraram consistentes e significativas:

- Area do Terreno: Varidve! independente quantitativa, utilizadas para quantificar a drea do
terreno dos iméveis pesquisados, amplitude de: 204 4 1130 m?

- Distincia ao Pélo Valorizante: Variavel independente qualitativa, utilizada para identificar a
distancia até o centro dos imdveis pesquisados com amplitude de: 1 a 4.

- Evento: Variavel independente dicotémica, utilizada para identificar se o valor do tereno é de
transagdo ou oferta: 1 (transagio) e 2 (oferta).



- Infraestrutura: Varidvel independente codigo alocado, utilizada para identificar a quantidade
de infraestrutura nos iméveis pesquisados: Energia, 4gua ou pavimentagio.

- Data do evento: Varidvel independente cddigo alocado, utilizada para identificar o ano de
coleta dos dados dos iméveis pesquisados: | (antes de 2020): 2 (entre 2020 até 2022) e 3(2022).

- Valor/m2: varidvel dependente, explicada ou resposta referente ao valor unitario em relaciio a
area do avaliando, expressa em R$/m?2.

Atributos do Imével Avaliando:

Foram atribuidas as varidveis conforme tabela de 4rea no anexo V. Area total (370) e Distdncia ao pélo
valorizante (1); Evento (1), Infraestrutura (3) e data do evento (3).

Para determinagdo do valor do imdvel avaliando utilizou-se o resultado para a valor unitario médio do
intervalo de confianga do modelo obtido, multiplicando-se este valor unitirio médio pela area privativa do
avaliando. Estes valores fuzem parte da planilha de tratamento dos dados em anexo V. Substituindo-se os
atributos do imével avaliando na equagio obtida através de estatistica inferencial, em anexo, adotando uma
confiabilidade de 80%, obtém-se os seguintes intervalos globais de confianga:

Valor Médio unitario: RS 246,03
Valor médio total: R$ 91.031.12
Valor minimo: RS 83.606.35

Valor maximo: RS 98.455.90

Valor considerado: R$ 91.000,00

Arredondado dentro dos 1% permitido. O valor em questdo pode variar dentro dos limites de maximo e
minimo. Néo foi utilizado a varidvel em relagdo ao fator valorizante do lago ¢ a variavel oferta, por este
motivo foi adotado o valor médio.

OBSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES
O presente trabalho fundamenta-se:

Nos elementos constatados "in loco" pelo Responsével Téenico abaixo, por ocasido da vistoria ao imével
avaliando; nas informagcdes obtidas iunto ac mercado imobilidrio local, todas tomadas de boa fé e, portanto,
confidveis, nas condicdes fisicas dos imoveis.

Os contratados se responsabilizam pelo sigilo e confiabilidade dos dados e elementos envolvidos com a
presente avaliagdo, sem prejuizo das responsabilidades legais cabiveis.

A presente avaliagio considera que toda documentagdo pertinente se encontra correta e devidamente
regularizada, estando as unidades em questdo livres e desembaragadas de quaisquer onus, em condicdes de
serem imediatamente comercializadas.

Nao foram efetuadas investigacdes quanto a corregdo dos documentos fornecidos: as observagdes “in loco”
foram feitas sera instrumentos de medicio; as informagdes obtidas foram tomadas como de boa-fé.



Os servigos foram executados com observéancia das normas da ABNT/NBR 14.653.2 de 2004 ¢ os preceitos
contidos no Cédigo de Ftica Profissional (Resolugdo 205 do CONFEA: Conselho Federal de Engenharia,
Arquitetura e Agronomia).

ENCERRAMENTO
Local: Sao Miguel do Passa Quatro (GO)
Data de referéncia do laudo: 27 de setembro de 2022

RAMON PEREIRA Assinado de forma digital por

RAMON PEREIRA TRAJANO DE
|
TRAJ AN O D E CASTRO:02544486155

CASTRO:02544486155 Dados: 2022.1124 10:54:53 -03'00"

Responsavel Técnico: Engenhéiro Civil: Ramon Pereira Trajano de Castro
CREA 19427/D-GO

Especialista em Pericia, Auditoria ¢ Avaliacio de iméveis
Especialista em Gestdo de Proietos

CPF 025.444.861-55

ANEXOS

I- Fotografias do Imovel Avaliando:

II - Mapa de Localizagio;

[II - Documentagao apresentada:

IV - Tratamento dos Dados:

V - Elementos amostrais,

VI - Precisao e Fundamentacio.

VII - ART
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ANEXO I - FOTOGRAFIAS DO IMOVEL AVALIANDO







ANEXO Il - MAPA DE LOCALIZACAO




ANEXO IIT - DOCUMENTACAO APRESENTADA
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ANEXO IV - TRATAMENTO DOS DADOS

Data de Referéncia:

sexta-feira, 27 de setembro de 2022

Dados para a projecio de valores:

Area total = 370,00

Distancia ao polo valorizante = 1,00
Evento=1

Infraestrutura = 3,00

Data do Evento = 3,00

Valores da Moda para Nivel de Confianca de 80%

Valor Unitério
__ Minimo (8,16%) = 225,96
Viédio = 246,03
Maximo {8,16%) = 266,10

Valor Total
Minimo = 83.606,35
Médio = 91.031,12
Maximo = 98.455,90

Intervalo Predicio
Midximo = 111,003,22
Minimo {21,54%) = 192,05
Maximo {21,94%} = 300,01

Campo de Arbitrio
L Minime = 209,33

R
RL Méximo = 232,53

1) Informagdes Complementares:

Narigveis © dados 4o rocelo

Total de variaveis:

Variaveis utilizadas no modelo-

Total de dados:

Dados utilizadas no modelo:

1) Estatisticas:

7% fRtisticas do'modeto —';VE -

0,8816479 / 0,8816479

Coeficlente de correlacio:

Coeficiente de determinagio: 0,7773030
Fisher - Snedecer: 34,90
| Significancia do modelo (%): 0,01




1) Normalidade dos residuos:

| Distribuicdo dos residuos 1Curva Normal
Residuos situados entre -1g e + 1o 68%
Residuos situados entre -1,64c e + 1,640 90% 91%
Residuos situauos entre -1,%60 e + 1,960 95% 92%
1) Outliers do modelo de regressio:
Quantidade de outliers: 4

% de outiiers:

7,14%




1) Anilise da variancia:

e de variagio.

Sy

Somados [
Quadrados |

Explicada

1) Equacdo de regressdo / Funcdo estimativa (moda, mediana e média):

262524,196 5 52504,839 34,904
N&o Expiicada 75213,064 50 1504,261
Total - 337737,260 55

Valor unitdrio =-157,3164865 -13323,12079 / Area total +191
* Evento +21,27735225 * |nfraestrutiyra +40, 55213887 * Data do Evento

19827342 / Distancia ao polo valorizante +61,88378057

9) Testes de HipSteses:

Varizucis

Area total

Distancia ao polo valorizante

5,87

0,01

Evento

4,73

0,01

{nfrae_s;_[u_tug'_'__ B

Valor unitario

2,26

2,79

6,32

0,01

-4,76

0,01

10)  Correlacdes Parciais:

'—Cgfmia;;ées parcicis.para Area total

Distancia ao pole valorizante

0,11

Eventc

0,42

Infraestrutura

0,05

0,09

0,23

alorizante

IGorrelagbes.barciais para Distancia a0 nolo ' g

Evenito

Infraestrutura

Data do Evento

{ Valor unitéric

\Correlacies Larcials para Evento | Isoladas

& ey :

Infraestrutira ! -0,23 0,22
{ Data do Evento 0,27 0,15
Valor unitario 0,24 0,56




Correlacdes parciais para Infrasstrutura

Data do Evento 0,16 0,12
Valor unitdrio 0,46 0,30
COFreiacoes Darciais para Dara do Events isoladas | ipfiuéneia
I Valor unitério 0,67 0,67

& Aderéncia - Regressio Linear

Estimado

150 200 250 300 350 400 450

Observado

Grafico de residuos - Regressio Linear

Residuos Regressao

Resiluos - DP

120 140 160 180 200 220 240 260 280 300

Valores estimados
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ANEXO VI - FUNDAMENTACAO E PRECISAO

Fundamentaciio
Jtem Descrigio Grau ' Grau
1] Il g T
1 Caracterizagdo do Corpleta quantaa | Comoleta auanto s Adogio de situagdo i
imaével avaliando todas as varia reis varidiveis utilizadas paradigma
| - analisadas no modelo
2 [ Quantidade minima de 6 (k+1), onde ké o 4 (k+l),ondekéo | 3(k+1), ondekéo 1]
dacos de mercado, numero de variaveis ." numero de variaveis | numero de variaveis
] eferivamente independentes | independentes independentes
!_ uti!izadf_;s ——
[ 3 ' Identificacdo dos Apresentacio de Apresentagio de Apresentagdo de Il
‘ dados de mercado informacoes i informacoes informacdes
| relativas a tedos os | relativas a todos os | relativas aos dados e
| dados e yariaveis dados e variaveis variaveis
|' analisados na analisados na efetivamente
medeiagem, cum | modelagem utilizados no modelo
foto e caracteristicas |
conferidas pelo
___autor do laude
4 Extrapolacic Ndo admitida | Admitida para Admitida, desde Il
" apenas uma variavel,| que: a) as medidas
! desde que: a) as das caracteristicas
| medidas das do imdvel avaliando
i caracteristicas do ndo sejam
: imovel avaliando Superiores a 100 %
| ndo sejam do limite amostral
superiores a 100% superior, nem
1 * do limite amostral | inferiores 3 metade
i ~ superior, nem do limite amostral
' inferiores & metade | inferior; b) o valor
do limite amostral estimado nio
inferior, b) o valor ultrapasse 20 % do
I estimado nio valor calculado no
= | ultrapasse 15% do limite da fronteira
| valor calculado no amostral, para as
limite da fronteira referidas varidveis,
. amostral, para a de persie
! ! referida varidvel simultaneamente, e
[ em modulo
| 5 Nivel de significancia 10% 20% 30% 1l
| i {somatorio do valor
. das duas caudas) |
| maximo para a rejeicdo
| | da hipdtese nula de i
cada regressor (leste
[ . bicaudal)
I & | Nivel de significancia 1% 2% 5% 1
| i méximo admitido para

| arejeicdo da hipotese
nula do modelo
| i através do teste F de

C ol
M ialecly

Foi obtido o grau Il de¢ fundarientacio,




Grau de Precisio

Descricdo J Grau
T 11 I
Amplitude do intervalo de confianca de 80% em torno do ‘ 30% 40% 50%
valor central da estimativa — |

For obtido o grau [1] de precisio na av

aliagdo do imével, sendo a amplitude total do intervalo de
confianca igucl 2 16.32%



ANEXO VII - ART



ART Obra ou servico

Anotacic de Responsabilidade Técnica - ART
Lein® 6.496, de 7 de dezembro de 1877 CREA-GO 1020220239699

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia de Goias

r1. Responsdvel Téenico———m— = B ——
FANMON PEREIRA TRAJANO DE CASTRO RNP: 1010161547
| it orofissional: Engenheire Civil Registro: 12427/D-GO
.1_ “2720s do Contrato— —
| Contratante: Prefeitura de S3o Migue! do Passa Quatro CPF/CNP.: 24.862.864/0001-80
|Praca Sebastido G. Silva, N° 787 Bairro: CENTRAL CEP: 75185-000
Ouadra 8q Lote: sl Complemanto: Cidade: Sao Miguel do Passa Quatro-GO
B Fone: (62)3407-1122
Cunirate; 0 ~elebrado em- 12/09/2022 Valor CoralServigo R$: 850,00
I Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Ptiblico
Acdo Institucional: Orado Pliblico
5. Pados da GhraBenige———————— —~——
Ayenida Graciano J. Silva, N° sn Bairro: CENTRAL CEP: 75185-000
“uadia: $q Lote: sl Complamento, mairicula 1795 Cidade: Sao Miguel do Passa Quatro-GO
2z Inicio; 12/08/2022 “revedo leming: 30/08/2022 Coordenadas Ceograficas: -1 7.057900,-4.866260
Finalidade: Judicial
Proprietario; Shoitiro Kursii CPFICNPJ: 00.270.389/0001-95
" i Tipo de proprietario: Pessoa
=g Fone: (62) 3407-1122 Juridica de Direito Privado
g AF Hade Tichica———— e = o = —
TG AD Quantidade  Unidade
AVALIACAO EDIFICIO DE ALVENARIA PARA FINS RESIDENCIAIS 1,00 UNIDADES
O registro da A R T, ndo obriga a0 CREA-GO a emitir a Cerlidio de Acervo Técnico (C.A.T), a confecgéo e emisséo do
documento apenas ocorrerd se as alividades declaradas na A.R.T. forem condizentes com as atribuicdes do Profissional, As
in

/rmagoes constantes desta ART sao de responsabilidade do(a) profissional. Este documento podera, a qualquer tempo, ter
buicGes profissionais conferidos pelo CREA-GO,
Apds a conelusao das atividades lecnivas o profissional deverd proceder a baixa desta ART

ELIS Oatlne. Oreanrhimanta m obd
eus Udlos, greenchimento e aifi

5 ¢ '-I-c.;-r\uar;ae-;—— —_—— ——— —- - —- — —_—

\valiagéo de terrenos ra zona urbana solicitado pela contratante. J

'_|L":ra|;0'c"$ e o N e — - -
bilidade: Nao: Declaro que s regras de sce © previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagao especifica e no Decreto n® 5.296, de 2 de
aro de 2004, ndo se ¢ a1 as aliv 3 aclnia relacionadas
o de Class¢——m—— " " ————— 10 Informacses
| U MA [ | AART & vélida somente apos a conferéncia e o CREA-GO receber a
el e e T | Informacdo do PAGAMENTO PELO BANCO,
e o | |- Aautenticidade deste documento pode ser verificada no site
leg < SETem vergageiras as Iri.‘u:rr:c‘.-,‘:-.':c"% dcima [i\'*"-\e'W ::rr.—agn.r_‘rg.br.
||- Aguarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional e
_ |do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual,
— . de______ _ de. |- N3a & mais necessario enviar o documento original para 0 CREA-GO. O
_Bial Dala CREA-GO nao mais afixara carimbo na nova ART.

. LI Sy
WWwW.creago.org.br atencimenm@creago.org_br . L
Tel (62) 3221-6200 anAg_o

Stuagilo [ [N&s possui
Registrada/OK | |Livro de Ordem

Néo Possui CAT

Valor
|RE 8¢




- PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAQ MIGUEL DO
PASSA QUATR

Honestidade e Trabalho!

Adm. 2021-2024

DESPACHQ
Vistos etc.

Trata-se os autos de pedido da Secretaria Municipal de Gestéo
para abertura de procedimento adiministrativo com intuito de desapropriacéo de
uma area de terras urbanas de 1.697,30m?, na orla do lago municipal, a ser
detacada da matricula de n° 1795, da Ficha 01, do Livro 2 de Registro Geral do
Cartério de Registro de Iméveis do Distrito Judiciario de Sao Miguel do Passa
Quatro/GO da Comarca de Vianapolis/GO.

A presente solicitagdo se justifica pelo interesse publico,
consubstanciado na melhoria do sistema vidrio e implemento das obras publicas
de urbanizacio e revitalizagéo do Lago Municipal.

Para fins da presente desapropriacao foi elaborado Laudo Técnico
de Avaliagdo, conforme consta dos autos, no qual chegou-se ao valor de R$
91.000,00 (noventa e um mil reais).

Nos termos do artigo 105 da Lei Organica, necessaria a autorizacado
legisitiva e avaliagao prévia para a de aquisicdo de bens imdveis pelo Municipio.

Nesse diapasdo, AUTORIZO a abertura do procedimento de
desapropriacdo da area em questdo e DETERMINO:

a) a juntada da Declaraggdo de adequagdo orcamentéria e
compatibilidade da despesa com o PPA e a LDO;

b) ajuntada de memorial descrito da area a ser desapropriada:

€) o encaminhamento de projeto de lei visando a autorizacéo
legisltiva necessaria a aquisicao;

d) a certificagdo da Contabilidade Municipal sobre a existéncia de
dotagé&o e saldo orcamentario para a aquisicéo:

e) a certficacdo do Departamento de Finangas da disponibilidade
financeira necessaria a despesa:

Apos, VOLVAM-ME os autos para a edicdo do respectivo Decreto
Desapropriatério, nos termos da legislagéo vignete.

Gabine do Prefeito, Szo Miguel do Passa Quatro/GO, 6 de outubro
de 2022.

CUMPRA-SE.

DE SOUzA
Prefeito

Praca Sebastido Goncalves da Silva, n°. 697 - CEP: 75.185-000 — Centro — Sdo Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 34071460~ E.mail:
prefeitura.smpa@gmall.com



.. PREFEITURA MUNICIPAL DE

SAQ MIGUEL DO
PASSA QUATRO

Honestidade e Trabalho!

Adm. 2021-2024

DECLARACAQO
(LOA, PPA ¢ LDO)

Em atendimento ao que dispde o inc. Il do art. 16 da Lei Complementar
n® 101/2000, DECLARO que a despesa que se pretende com o presente
procedimento tem adequagdo orgamentaria e financeira com a lei orgamentaria
anual (LOA) e compatibilidade com o plano plurianual (PPA) e com a lei de
diretrizes orgamentéarias (LDO) deste municipio.

A presente ¢ verdade, firmo e dou fé.

Gabinete do Prefeito, Sdo Miguel do Passa Quatro/GO, 6 de outubro de
2022.

"PEREIRA DE SOUZA
Prefeito

Praga Sebastido Gongalves da Silva, n®. 697 - CEP: 75-185-000 - Centro - Sdo Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460- E.mail:
prefejlura.smpa@gmail.com



- PREFEITURA MUNICIPAL DF

SAO MIGUEL DO
PASSA QUATRO

Honestidade e Trabatho!

Adm. 2021-2024

TERMO DE AUTUACAQ

A Comissdo Permanente de Licitagao da Prefeitura Municipal de Sdo Miguel do Passa
Quatro (GO), instituida pelo Decreto n° 004/2022, reunida na sala da Comissido, com sede
na Praga Sebastido Gongalves da Silva n° 697, centro, Sio Miguel do Passa Quatro-GO,
com observancia da Lei Federal n° 8.66/93. por determinagdo do Prefeito Municipal
resolve AUTUAR sob o n. 8619/2022 o presente procedimento de dispensa de licitagdo,
cujo objeto € a desapropriagido de drea urbana.

Sala da Comissdo Permanente de Licitagdo do Municipio de Sio Miguel do Passa
Quatro/GO, aos 7 dias do més de outubro de 2022

E ILS
" Presidente

Praca Sebastido Gongalves da Silva, n®. 697 - CEP: 75+185-000 - Centro - Sdo Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460- E.mail:
prefeitura.smpa@gmail.com



S e PREFLiRé !uﬁ}%filpﬁﬁ DE

Honestidade e Trabalho!
DECRETO N° 04/2022 DE 11 DE JANEIRO DE 2022

"Nomeia ComissGo Permanente de
Licitagdo e dd outras providéncias”,

MEMBRO: LAIZA LORRANY RODRIGUES DIAS GONzAGA, inscrito no CPF sob o n°
024.523.771-20, OCcupante do cargo efetivo de Agente de servicos Gerais.
MEMBRO SUPLENTE: SEBASTIAO MATEUS DE LIMA, inscrito no CPF sob o ne°
193.541.341-49, OCupante do cargo efetivo de fiscal de tributos € postura;

licitacao, exceto ng modalidade Pregéo.
Art. 4°, Este Decreto entra em vigor na data de sua publicacao, revogando as
disposicoes contrdrias.

REGISTRE-SE. PUBLIQUE-SE, pE CIENCIA E CUMPRA-SE.

Gabinete do Prefeito Municipal de Sao Miguel do Passa Quatro (GO). aos 11 dias
do més de Janeiro do ano de 2022.

CERTIDAO
CERTIFICO Que o presente expediente  foi
publicado no quadro oficial de avisos desta
Prefeiturg Municipal, ne forma da Lei.

T GILM REIRA el L?%// GMQ&%&

Prefeito Municipal
Gestor Municipal

s

Praga Sebasticio Gongalves dg Silva,, n2 697, Centro, S&o Mlgﬁel do Passa Quatro - CEP 75.185-000
Fone: (062) 3407-1122/1460
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DECLARACAO DE EXISTENCIA DE SALDO ORCAMENTARIO

DECLARAMOS que, revendo o orgamento vigente do Municipio
de Sao Miguel do Passa Quatro (GO), constata-se a existéncia de dotagdo
orgamentaria para fins da despesa que se pretende, consignada na seguinte
classificagdo istitucional e programatica:
03.03.04.122.0052.1.117.4.4.90.61.0100 — Ficha 42, com saldo suficiente
para o cumprimento dos encargos a serem assumidos no presente processo.

O presente € verdade e dou fé.

Sao Miguel do Passa Quatro (GO), aos 11 de outubro de 2022.

40,}{ /Zg /// hyé

epartamento de Contabilidade

DECLARACAO SOBRE ESTIMATIVA DO IMPACTO
ORCAMENTARIO-FINANCEIRO

DECLARAMOS, para fins do disposto no inciso I do art. 16 da Lei de
Responsabilidade Fiscal, que a presente despesa ndo acarretara impacto
orgamentario-financeiro na previsdo do exercicio de 2022, uma vez que os
recursos necessarios ja estao inseridos no respectivo or¢amento anual.

Sao Miguel do Passa Quatro (GO), aos 11 de outubro de 2022.

W JA’/ /f@ A Vi WA

/ Departamento de Contabilidade

Praca Sebastido Gongalves da Silva, n°. 697 - CEP: 75:185-000 - Centro - S3o Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 34071460~ E.mail:
prefeftura.smpa@gmail.com
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DECLARACAO
DISPONIBILIDADE FINANCEIRA

Apos analises nas contas municipais, foi por mim constatado a existéncia
de disponibilidade financeira suficiente a fazer frente as despesas decorrentes do presente
procedimento administrativo, cujo objeto ¢ a desapropriagdo de area urbana avaliada em
R$ 91.000,00 (noventa ¢ um mil reais).

Sdo Miguel do Passa Quatro (GO), 13 de outubro de
2022

) =
ADRIANO FIRMINO BRAGA
Departamento de Finang¢as

Praca Sebastido Gongalves da Silva, n®. 697 - CEP; 75:185-000 - Centro - Sdo Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460~ E.mail:
prefeitura.smpq@email.com
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AGRIMI

NS Locagdes, Divistes, Reserva Legal, Parcelamentos, Saneamentos, Cadastros,

Georreferenciamentos, Loteamentos, Terraplenagem e Topografia em Geral.

~ MEMORIAL DESCRITIVO
AREA URBANA - DESAPROPRIACAO

Imovel . UM LOTE URBANO, SITUADO NA AVENIDA GRACIANO JOSE DA
SILVA, QUADRA 54, LOTE 05

Municipio : SAO MIGUEL DO PASSA QUATRO - GO

Comarca  : VIANOPOLIS — GO

Matricula : 1.795

Requerido : SHOITIRO KUROKI

AreaTotal : 00,3025 Hectares ou 3.025,00 m*

Imével Desapropriado

Denominagao: UM LOTE URBANO, SITUADO NA AVENIDA GRACIANO JOSE DA SILVA,
QUADRA 54, LOTE 05A (AREA DESAPROPRIADA)

Area: 1.627,30 m2 (Um mil seiscentos e vinte e sete, virgula trinta metros quadrados).

Limites e confrontacdes:

"Frente para avenida Graciano José da Silva, medindo 15,00 metros; Fundo medindo
57,00 metros, confrontando com a antiga APP (30 metros de afastamento) do Corrego
das Vacas; Lado esquerdo medindo 68,00 metros, confrontando com o lote de Marizete
Paulista Marra de Aguiar; Lado direito medindo 30.61 metros, 06.26 metros, 22,65
metros e 17,20 metros confrontando com o Lote 05 Remanescente, ainda pelo lado
direito medindo 11,00 metros, confrontando com a Rua Sebastido Lobo, ainda pelo lado
direito, medindo 14,57 metros, confrontando com a area inundada do lago".

Imével Remanescente

Denominagao: UM LOTE URBANO, SITUADO NA AVENIDA GRACIANO JOSE DA SILVA,
QUADRA 54, LOTE 05 (AREA REMAN ESCENTE)
Area: 1.397,70 m2 (Um mil trezentos e noventa e sefe, virgula setenta metros quadrados).

Limites e confrontacies:
"Frente para avenida Graciano José da Silva, medindo 44,00 metros: Fundo medindo

22,65 metros e 17,20 metros, confrontando com o lote 05A (Area desapropriada); Lado
esquerdo medindo 30,61 metros ¢ 6,26 metros, confrontando com o lote 05A (Area
desapropriada); Lado direito medindo 30,43 metros, confrontando com a Chacara 01 de
Valdivino Inacio de Carvalho".

Sdo Miguel do Passa - GO, 14 de Outubro de 2022.

[
Hé!/o Pereira de Faria
Técnico em agrimensura — CFT BR n° 533767571-0

H F ~ Topografia e Agrimensura: Hé/io Pereira de Faria-ME, CNPJ: 10 694.144/0001-49  Tnsc. 10446 414-3, End : Rua Erico Josué
Meireles, Qd. 12, Lt. 6A, Centro, Sdo Miguel do Passa Quatro-60, Fone: 62 3407-1440 Cel: 62 9629-0391. Email: hftop@uol.com.br
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LEI N"916/2022, DEO1 DE DEZEMBRO DE 2022

“Autoriza a aquisigdo de bens imoveis, por
meio de desapropriagdao, na forma que
especifica e da outras providéncias "

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO PASSA QUATRO, Estado de Goias. no
uso de suas atribuigoes legais e constitucionais, FAZ SABER que a Camara Municipal
APROVOU e ele sanciona a seguinte |.ei:

Art. 1°. Esta Lei autoriza a aquisigao de bens imoveis. na forma que especifica, por meio de
desapropriagio administrativa ou judicial. nos termos do Decreto-Lei n® 3365, de 21 de junho de
1941, pelo Municipio de Sdo Miguel do Passa Quatro, Estado de Goias.

Art. 2° Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a adquirir, por desapropriagio,
consensualmente ou judicialmente, uma area de terras, situada no municipio de Sao Miguel do
Passa Quatro (GO), de propriedade de Shoitiro Kuroki (CGC n°® 00.270.389/0001-95),
matriculada no Cartorio de Registro de Imovel local sob o n® R1/1.795, com as seguintes
caracteristicas, limites ¢ confrontagdes:

I —area de 1.627, 30m* (um mil seiscentos e vinte ¢ sete, trinta metros quadrados), tendo como
limite e confrontagdes: Frente para Avenida Graciano José da Silva, medindo 15.00 metros:
Fundo medindo 57,00 metros, confrontando com a antiga APP (30 metros de afastamento) do
Corrego das Vacas: Lado esquerdo medindo 68,00 metros, confrontando com o lote de Marizete
aulista Marra de Aguiar; Lado direito medindo 30,61 metros. 06.26 metros. 22.65 metros ¢
17.20 metros confrontando com o Lote 05 Remanescente, ainda pelo lado direito medindo 11.00
metros, confrontando com a Rua Sebastiao Lobo. ainda pelo lado direito, medindo 14,57 metros.
confrontando com a area inundada do lado.

Art. 3°. O memorial descritivo da area a ser desapropriada e de seu remanescente, com o
respectivo mapa topografico, sdo parte integrante desta Lei, em forma de anexo tnico.

Art. 4°. A area de que trata esta Lei destina-se a abertura de logradouro publico e sao necessarias
para as obras publicas de revitalizagao e urbanizagao do complexo do Lago Municipal.

Art. 5% As despesas decorrentes da execugdo da presente Lei correrdo d conta de dotagio
orgamentaria propria do or¢amento vigente. suplementadas se necessario.

Art. 6°. Esta Lei entra em vigor na data de publicagao, revogadas as disposigdes em contrario.

Sao Miguel do Passa Quatro (GO) 01 de dezembro de 2022

= CERTIDAO

/16

otk ~  Certifico que o presents expedients fol publics i
GlL, R PEREIRI\ DE SOUZA MM*MCM?I?:’O&MM]OW: da Lo
PREFEITO MUNICIPAL .~ g ml"ir’l.f;_-"l .

Praca SebastiGo Gongaives da Silva, n® 697, Centro, 5a@o Miguel do Passa Quatro - CEP 75.185-000
E-mail: prefeirurasmpadgraail. com — Fone: (062) 3407-1122/1460
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TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO

Aquisi¢ido de uma area de terra urbana, caracterizada pela fragdo ideal do imovel de
matricula de n® 1,795, com as seguintes caracteristicas: wma Jragdo do imével urbano de
propriedade de SHOITIRO KUROKI registrado no Cartorio de Registro de Iméveis de Sio
Miguel do Passa Quatro (GO), sob a mairicula 1.795, consistente em uma drea de terras
urbanas, com as seguintes caracteristicas: area de 1.627,30,00m? (um mil seiscentos e vinte e
sete, virgula trinia metros quadrados), tendo como limites e confrontagoes: “Frente para a
Avenida Graciano José da Silva, medindo 15,00 metros, Fundo medindo 57,00 metros,
confrontando com antiga APP (30 metros de afastamento) do Corrego das Vacas: Lado
esquerdo medindo 68,00 metros, confrontando com o Lote de Marizete Paulista Marra de
Aguiar; Lado direito medindo 30,61 metros, 06,26 metros, 22,65 metros e 17.20 metros
confrontando com o Lote 05 Remanescente, ainda pelo lado direito medindo 11,00 metros,
confrontando com a Rua Sebastido Lobo, ainda pelo lado direito, medindo | 4,57 melros,
confrontando com a drea inundada do lado”.

2. JUSTIFICATIVA

Com a edigdo da Lei Municipal n. 916, de 1° de dezembro de 2022, que dispde sobre
autorizagdo de aquisiciao de bens imoveis, por meio de desapropriagdo se torna possivel a
continuidade do presente procedimento administrativo, visando a aquisicdo da area urbana
descrita no item anterior, justificado no interesse publico em executar as obras publicas de
revitalizagdo e urbanizagio do Lago Municipal, visando, inclusive, a melhoria do sistema viario
municipal.

A area a ser desapropriada, conforme se vé dos mapas ¢ memoriais descritivos que se
encontram nos autos, esta localizada no complexo do Lago Municipal, sendo necessaria sua
aquisi¢do para consolidar os arruamentos do sistema viario municipal e melhorias na
urbanizagio e revitalizacao daquele local.

3. ESPECIFICACOES DOS IMOVEIS

As areas a serem desapropriadas s3o as descritas no item 1 deste Termo de Referéncias,
conforme memoriais descritivos e mapas anexados aos autos.

Praca Sebastido Goncalves da Silva, n°. 697 ~ CEP: 75.185-000 - Centro - S3o Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460. e-mail; prefeitura.smpa@gmail.com
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4. DA FORMALIZACAO DO NEGOCIO E PAGAMENTO

Apos a concretizagio do negocio, se amigavel, serd lavrada a respectiva escritura
publica no valor da indenizagao prévia, conforme acordado entre as partes, respeitando-se o
Laudo Técnico de Avaliagdo constante dos autos, para fins de registro junto ao Cartério de
Imoveis local.

Caso néo seja possivel a desapropriagéo via administrativa, os autos serdo remetidos 4
Procuradoria Geral do Municipio para que se proceda com a desapropriagio judicial, nos
termos da legislagdo vigente, momento em que devera ser disponibilizado os recursos
financeiros pertinentes para o deposito judicial pertinente, a fim de se requerer a imissao
imediata na posse.

3. DO SETOR FISCALIZADOR

A Secretaria Municipal de Gestdo se incumbira pela fiscalizagao do negocio juridico
que se pretende.

6. DO PRAZO DE CONCRETIZACAQ

Todo negocio devera ser concluido num prazo maximo de até 180 (cento e oitenta
dias), a contar da data de publicagdo do respectivo Decreto Desapropriatorio.

7. DAS OBRIGACOES

O vendedor se comprometera a entregar toda documentagio valida do imovel num
prazo de 05 (cinco) dias, a contar do aceite, se na via administrativa.

O vendedor garantird que o imével estara livre ¢ desembaragado, pronto para
concretizagdo do negdcio, sem quaisquer onus ou restrigdes civis ou judiciais, e dara a posse
direta dos imoveis ao municipio imediatamente apos o consentimento.

O municipio efetivara o pagamento no ato da lavratura da escritura ptblica de compra e
venda.

8. DO VALOR ESTIMADO E DA DOTACAO ORCAMENTARIA

Praca Sebastido Goncalves da Silva, n°. 697 - CEP: 75.185-000 — Centro - Sdo Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 34071122, 3407-1460. e-mail: prefeitura.smpa@gmail.com
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Conforme laudo de avaliagdes, ratificado pela Comissdo Especial de Avaliacdo, o valor
estimado para as desapropriagdes pretendidas ¢ de RS 91,031,12 (noventa e um mil, virgula
trinta ¢ um reais ¢ doze centavos).

Os custos da aquisi¢do deverdo correr por conta da seguinte Dotagao Orgamentaria:
03.03.04.122.0052.1.117.4.4.90.61.0100 — ficha 42

9. DAS DISPOSICOES GERAIS

Todos os custos com a aquisicdo das areas desapropriadas correrdo por conta da
municipalidade, tais como, lavratura e registro da escritura publica de compra e venda.

Sdo Miguel do Passa Quatro (GO), 13 de dezembro de 2022.

i /_: "
RO DIZ%{%RIO MT‘;\\’S‘OOUZA

Secretirio Municipal de Gestio
12021090 U 320
sedueul4 2 oawefaueid ‘0;sab ap ougjaI0ag

27008 PIS07) Bp 0ilgBe1e) 0Biipoy:

Praca Sebastido Gongalves da Silva, n°. 697 - CEP: 75185-000 - Centro - Sdo Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460. e-mail: prefeitura.smpa@gmail.com
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DECRETO N° 104, DE 22 DE DEZEMBRO DE 2022,

"Declara de utilidade piblica, para fins de
desapropriacdo, em Javor do Municipio de Sao
Miguel do Passa Quatro (GO), a drea de terra
urbana  que  menciona, destinada  a
implementagdo de sistema vidrio e obras publicas
para melhorias do complexo de urbanizagdo e
revitalicdo do Lago Municipal ¢ did outras
providéncias”.

O PREFEITO MUNICIPAL DE SAO MIGUEL DO PASSA QUATRO, Estado de
Goids, no uso de suas atribuig¢des legais, conferidas pela Constituigdo da Republica
Federativa do Brasil, bem como pela Lei Orgéanica Municipal; e,

DECRETA:

Art. 1° Fica declarado de utilidade publica, nos termos do artigo 5°, alineas “e” e “i”, do
Decreto-Lei n°® 3.365, 21 de junho de 1941, para os fins de desapropriagdo de seu pleno
dominio, a se efetivar mediante acordo ou judicialmente, a drea de terra urbana a seguir
descrita:

I — uma fragdo do imédvel urbano de propriedade de SHOITIRO KUROKI, registrado no
Cartério de Registro de Iméveis de Sio Miguel do Passa Quatro (GO), sob a matricula
1.795, consistente em uma 4rea de terras urbanas, com as seguintes caracteristicas: rea de
1.627,30, 00m? (um mil seiscentos e vinte e sete, virgula trinta metros quadrados), tendo
como limites e confrontagdes: “Frente para a Avenida Graciano José da Silva, medindo
15,00 metros; Fundo medindo 57,00 metros, confrontando com antiga APP (30 metros de
afastamento) do Corrego das Vacas; Lado esquerdo medindo 68,00 metros, confrontando
com o Lote de Marizete Paulista Marra de Aguiar; Lado direito medindo 30,61 metros,
06,26 metros, 22.65 metros e 17,20 metros confrontando com o Lote 05 Remanescente,
ainda pelo lado direito medindo 11,00 metros, confrontando com a Rua Sebastido Lobo,
ainda pelo lado direito, medindo 14,57 metros, confrontando com a 4rea inundada do
lado™,

Parigrafo wnico. O memorial descritivo, com o respectivo mapa topogréfico, do imével
objeto do presente Decreto, é parte integrante deste, em forma de anexo unico.

Art. 2°. A drea declarada de utilidade publica por meio deste Decreto, concluido o
processo de desapropriacio, sera destinada a abertura de logradouro publico, que integrara
a obra publica de implementagio de sistema vidrio e melhoria do complexo de urbanizagio

Praca Sebastido Gongalves da Silva, n°. 697 - CEP: 75-185-000 - Centro - Sio Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FON E/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460- E.mail:
prefeitura.smpa@gmail.com
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Art. 3°. A desapropriacio de que trata o presente Decreto ¢ declarada de natureza urgente
para efeito de imissido proviséria de posse em processo de desapropriacdo, desde logo
autorizado, nos termos do art. 15 do Decreto-Lej n° 3.365 de 21 de junho de 1941.

Art. 4°. Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario.

REGISTRE-SE, PUBLIQUE-SE, DE CIENCIA E CUMPRA-SE.

Sdo Miguel do Passa Quatro (GO), 22 de dezembro de 2022.

GIL IRA DE SOUZA

refeito Municipal

CERTIDAO

CERTIFICO que o presente expediente foi publicado no quadro
oficial de avisos desta Prefeitura Municipal, na forma da Lei.

Em 472f__/_22022.

— ™y A

ROD E D. S
Secretdrio Municipal de Gestio, Planejamento e Finangas

Praca Sebastido Goncalves da Silva, n°. 697 - CEP: 75.185-000 - Centro - Sao Miguel Passa Quatro- GO
CNPJ: 24.862.864/0001-80 - FONE/FAX: (0xx62) 3407-1122, 3407-1460- E.mail:
prefeitura.smp4@gmail.com



